INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS
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COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP
na qualidade de Cedente
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS
SEGAO | - PARTES
Pelo presente instrumento particular as partes abaixo identificadas,

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, instituigéo financeira, com sede na Cidade de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul, na Av. Cristévao Colombo, n° 2955, conj. 501, Centro, CEP 90.560-002, inscrita
no CNPJ sob o n.° 18.282.093/0001-50, neste ato representado na forma do seu Estatuto Social;

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, pessoa juridica de direito
privado, constituida sob a forma de sociedade por agdes, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Rua do Rocio, n° 109, 2° andar, sala 1, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob
o n°® 73.178.600/0001-18., neste ato representada na forma de seu Estatuto Social;

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A., pessoa juridica constituida sob a forma de sociedade por agdes,
com sede na cidade de Brasilia, Distrito Federal, na Q SHCS EQS 114/115, n° 41, conjunto A, bloco 1, lojas
18 a 34, salas 10 a 18 / 28 a 36, Centro Comercial, Casa Blanca, Asa Sul, CEP 70377-400, inscrita no CNPJ
sob o n° 06.056.990/0001-66, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social;

ATRIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de Brasilia,
Distrito Federal, na Q SHCS EQS 114/115, n® 41, conjunto A, bloco 1, sala 17, Asa Sul, CEP 70377-400,
inscrita no CNPJ sob o n°® 02.766.836/0001-27, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,

ANA MARIA BAETA VALADARES GONTIJO, brasileira, empresaria, casada sob regime de separagéo de
bens, portadora da Cédula de Identidade RG n° 132.530 DPF/DF, inscrita no CPF sob o n°® 855.154.341-63,
residente e domiciliada na Cidade de Brasilia, no Distrito Federal, na SHIS QI 5, Chacara 42, Setor de
Habitag¢des Individuais Sul, CEP 71600-560; e

JOSE CELSO VALADARES GONTIJO, brasileiro, empresario, casado sob regime de separagéo de bens,
portador da Cédula de Identidade RG n° 169.847 DPF/DF, inscrito no CPF sob o n° 001.997.021-87, residente
e domiciliado na Cidade de Brasilia, no Distrito Federal, na SHIS QI 5, Chacara 42, Setor de Habitagdes
Individuais Sul, CEP 71600-560.

SECAO Il - TERMOS DEFINIDOS

Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo daquelas que forem
estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto na Clausula 8.9.

"Agente Fiduciario” ou

A instituics . . itizacio.
"Instituicdo Custodiante” instituicdo custodiante indicada no Termo de Securitizagdo

“Alienagao Fiduciaria” A alienacédo fiduciaria sobre os Equipamentos, de propriedade da
Devedora, nos termos do Contrato de Alienagéo Fiduciaria.

"ANBIMA" Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Republica do Chile, 230, 13° andar, inscrita no CNPJ sob o n.°
34.271.171/0001-77.

“Atrium” A Atrium Empreendimentos Imobiliarios S.A., qualificada no
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predmbulo deste instrumento.

“Aval” A garantia fidejusséria prestada pelos Avalistas, nos termos deste
instrumento.

“Avalistas” A Sra. Ana Maria Baeta Valadares Gontijo e o Sr. José Celso
Valadares Gontijo, qualificados no predmbulo do presente instrumento,
guando mencionados em conjunto.

"B3" A“B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio — Segmento Cetip UTVM’, instituicéo

devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacéo de
servicos de depositaria central e liquidagdo financeira, com sede na
Cidade de S#o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Antonio Prado, n°
48, Centro, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25.

“CCB” ou “Cédula”

A Cédula de Crédito Bancario n® 71500038-1, emitida pela Devedora em
favor da Cedente.

“cc‘”

A Cédula de.Crédito Imobiliario a ser emitida pela Cessionaria, nos
termos da Escritura de Emiss&o, para representar a integralidade dos
Créditos Imobiliarios.

"Cedente" ou “CHP”

A Companhia Hipotecaria Piratini - CHP, qualificada no preambulo do
presente instrumento.

"Cessionaria" ou “Cyrela”

A Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes,
qualificada no preambulo do presente instrumento.

“Condigoes Precedentes”

S0 as Condigdes para o Primeiro Desembolso e as Condigbes para
Demais Desembolsos (conforme definidas na CCB), quando
mencionadas em conjunto.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Cessionaria, de n° 3381-8, mantida na
agéncia n° 912 do Banco Itatl Unibanco S.A. (Banco n° 341), ou, se ap6s
a celebracdo do Contrato de Cessdo BRCS, a conta corrente de
titularidade da Securitizadora, integrante do patriménio separado dos CRI
e cujos dados serdo oportunamente informados a Devedora, mediante
notificag&o a ser enviada pela Cessionaria e pela Securitizadora.

“Conta da Devedora”

A conta corrente de titularidade da Devedora, de n® 4575-1, mantida na
agéncia n° 0002, OP 001, da Caixa Econémica Federal (Banco n°® 104),
de livre movimentagao, e para a qual serdo destinados (i) os recursos do
Valor de Principal (conforme definido na CCB), ap6s o cumprimento das
respectivas Condigbes Precedentes; (ii) eventuais sobejos a que a
Devedora faga jus, nos termos da CCB; e, posteriormente (iii) os recursos
oriundos dos Repasses PJ os quais ser&o liberados a Devedora, eis que
ndo compdem os Direitos Creditorios ltapda.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria”

O Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Bens Moveis em
Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado entre a Devedora, na
qualidade de fiduciante e a Cessionaria, na qualidade de fiduciaria, por
meio do qual é constituida a Alienagéo Fiduciaria sobre os Equipamentos |
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da obra do Empreendimento Destinatario

“Contrato de Cessao
BRCS”

O Instrumento Particular de Contrato de Cess&o de Créditos Imobiliarios
e Outras Avengas a ser celebrado entre a Cessionaria, na qualidade de
cedente, e a Securitizadora, na qualidade de cessionaria, por meio do
qual os Créditos Imobilidrios e as Garantias serdo cedidos para a
Securitizadora.

“Contrato de Cessao
Cyrela”

O presente instrumento.

“Contratos de Cessao”

O Contrato de Cesséo Cyrela e o Contrato de Cessdo BCRS, quando
mencionados em conjunto.

“Contrato de Cessao
Fiduciaria”

O Instrumento Particular de Cesséo Fiducidria de Direitos Creditérios em
Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado pela Devedora, na qualidade
de fiduciante dos Direitos Creditérios ltapo e das Contas Vinculadas de
Direitos Creditérios (conforme definidas na CCB), a Atrium, na qualidade
de fiduciante dos Direitos Creditorios Atrium, e a Cessionaria, na
qualidade de fiduciaria.

“Contrato de Distribui¢do”

O Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuicdo Publica com
Esforgos Restritos, sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocagéo,
dos CRI a ser celebrado entre a Securitizadora e o Coordenador Lider.

“Coordenador Lider”

A instituicéo financeira indicada no Termo de Securitizagio e contratada
nos termos do Contrato de Distribuicdo para coordenar a distribuigéo
Oferta Restrita.

“Créditos Imobiliarios”

Todos os direitos creditorios decorrentes da CCB e representados pela
CCl, correspondentes a obrigagdo da Devedora de pagar a totalidade dos
créditos oriundos da CCB, no valor, forma de pagamento e demais
condigdes previstos na CCB, bem como quaisquer outros direitos
creditorios devidos pela Devedora, ou titulados pelo Financiador, por
forca da CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessoérios, tais
€Omo juros remuneratorios, atualizacdo monetaria, encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizagdes, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais obrigacdes contratuais e legais previstas
na CCB.

“CRI” Os certificados de recebiveis imobiliarios, lastreados nos Créditos
Imobiliarios, a serem emitidos pela Securitizadora.

"CVM" A Comisséo de Valores Mobiliarios.

"Devedora” A José Celso Gontijo Engenharia S.A., qualificada no preambulo deste

instrumento.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia que nao sabado, domingo ou feriado declarado nacional na
Republica Federativa do Brasil.

“Direitos Creditorios”

S&ao0 os Direitos Creditérios Atrium e os Direitos Creditorios Itapod
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(conforme definidos na CCB), quando mencionados em conjunto.

“Documentos da
Operacio”

Os documentos envolvidos na Operagéo, quais sejam: (i) a CCB; (ii) os
Contratos de Cessgo; (iii) a Escritura de Emisséo de CCI; (iv) o Contrato
de Alienacgéo Fiduciaria; (v) o Contrato de Cesséo Fiduciaria; (vi) o Termo
de Securitizac&o; (vii) o Contrato de Distribuicao; (viii) o(s) boletim(ins) de
subscricdo dos CRI; e (ix) quaisquer aditamentos aos documentos aqui
mencionados.

“Emissao”

A emissao dos CRI, de acordo com Termo de Securitizagdo.

“Empreendimento
Destinatario”

O empreendimento imobiliario identificado na CCB, e para o qual os
recursos captados pela Devedora com a CCB serdo direcionados. O
Empreendimento Destinatario é dividido em “condominios”, sendo certo
que cada um desses condominios tem (ou tera, conforme o caso) seu
respectivo Contrato de Financiamento CEF (conforme definidos na CCB).

“Equipamentos”

S30 os equipamentos, de titularidade da Devedora, sendo-lhe
assegurada a posse e uso nas obras do Empreendimento Destinatario,
salvo em caso de eventual execugdo da referida garantia, conforme
identificados no anexo | do Contrato de Alienag&o Fiduciaria, alienados
fiduciariamente & Cessionaria.

“Escritura de Emissao de
CcCI”

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario
sem Garantia Real Imobiligria sob a Forma Escritural, a ser celebrado
pela Cessionaria, na qualidade de emissora da CCI e pela Instituicdo
Custodiante, na qualidade de instituigdo Custodiante da CCl.

“Garantias”

S&o: (i) Aval; (ii) Alienagéo Fiduciaria; (iiiy Cess&o Fiduciaria; e (iv)
qualquer outra garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das Obriga¢des Garantidas.

“Garantidores”

A Atrium e os Avalistas, quando mencionados em conjunto.

"Lei n°® 6.404" A Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
"Lei n°® 9.514" A Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.
“Lein®10.931” A Lein®10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.

"Onus" e o verbo correlato
"Onerar"

(i) qualquer garantia (real ou fidejussoéria), cessdo ou alienagéo fiduciaria,
penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor, hipoteca, usufruto,
arrendamento, vinculagdo de bens, direitos e opg¢des, assuncéo de
compromisso, concessao de privilégio, preferéncia ou prioridade, ou (ii)
qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou (iii) qualquer um dos atos,
contratos ou instrumentos acima, com o mesmo efeito ou efeitos
semelhantes, se e quando realizados no ambito de jurisdigcbes
internacionais e/ou com relagéo a ativos localizados no exterior.

“Oferta Restrita”

A oferta publica de distribuigdo, com esforgos restritos de colocagao, nos
termos da Instrugdo CVM 476, da qual os CRI seréo objeto.
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“Opera¢ao” A presente operac&o estruturada, que envolve a emiss&o dos CRI e a
captacao de recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro, bem
como todas as condicdes constantes deste instrumento e dos demais
Documentos da Operagéo.

“Partes” Os signatarios deste instrumento.

"Partes Relacionadas"

(i) com relagéo a uma pessoa, qualquer outra pessoa que, de acordo com
o conceito estabelecido no artigo 116 da Lei n® 6.404: (a) a controle; (b)
seja por ela controlada; (c) esteja sob controle comum; e/ou (d) seja com
ela coligada; (i) com relagéo a determinada pessoa natural, os familiares
até segundo grau; e (iii) com relagéo a determinada pessoa juridica,
fundos de investimento exclusivo, ou entidade fechada de previdéncia
complementar por ela patrocinada.

“Primeira Tranche”

Os recursos equivalentes a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais),
os quais serdo pagos pela Cessionaria & Cedente em contrapartida a
cessdo dos Créditos Imobiliarios, nos termos da Clausula 2.4. e
seguintes.

“Securitizadora”

A Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios,
constituida sob a forma de sociedade por agbes, com registro de
companhia aberta perante a CVM, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n © 3600, 12° Andar,
Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n® 07.119.838/0001-48.

“Segunda Tranche”

Os recursos equivalentes a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais),
0s quais serdo pagos pela Cessionaria & Cedente em contrapartida a
cessdo dos Créditos Imobiliarios, nos termos da Clausula 2.4. e
seguintes.

“Terceira Tranche”

Os recursos equivalentes a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), os
quais serdo pagos pela Cessionaria & Cedente em contrapartida a cesséo
dos Creéditos Imobiliarios, nos termos da Clausula 2.4. e seguintes.

“Termo de Securitiza¢do”

O Termo de Securitizagdo dos CRI a ser celebrado nos termos da Lei
9.514, entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario.

"Valor da Cessao"

O valor devido pela Cessionaria & Cedente em contraprestagéo a cesséo
da totalidade dos Créditos Imobiliarios (correspondente & somatoria da
Primeira Tranche, da Segunda Tranche e da Terceira Tranche), no
ambito do presente instrumento e nos termos da Clausula Segunda.

SEGAO il - CONSIDERACOES PRELIMINARES

(A) a Devedora emitiu a CCB, em favor da CHP, por meio da qual esta concedeu o Financiamento
Imobiliario & Devedora, e cujos recursos serdo destinados a construgéo do Empreendimento Destinatario;

(B) para assegurar o integral e fiel cumprimento das Obrigagbes Garantidas, foi estabelecida a constituicdo

das Garantias estabelecidas na clausula quinta da CCB;

______ (C)._..a CHP cede a Cyrela os
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(A) aCyrela emitira a CCl para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios, por meio da Escritura de
Emiss&o de CCl, e posteriormente os cedera para a Securitizadora por meio da celebragéo do Contrato de
Cesséo BRCS;

(D) a Securitizadora vinculara os Créditos Imobiliarios aos CRI, por meio do Termo de Securitizagdo, os
quais serdo objeto de Oferta Restrita, contando com a intermediag&o do Coordenador Lider, por meio do
Contrato de Distribuigao;

(E) as Partes tém ciéncia de que a presente Operagéo possui o carater de “operagéo estruturada”, razéo
pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da
Operacéo; e

(F) as Partes dispuseram de tempo e condigbes adequadas para a avaliagéo e discussao de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebraco, execug8o e extingo s&o pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem celebrar o presente instrumento, que sera regido pelas Clausulas a seguir redigidas e demais
disposicdes, contratuais e legais, aplicaveis:

SECAO IV - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. Objeto. O presente instrumento tem por objeto, no contexto da Operagéo, a cessao onerosa, nesta
data, pela Cedente a Cessionaria, de forma irrevogavel e irretratavel, da totalidade dos Créditos Imobiliarios,
livres e desembaragados de quaisquer Onus, mediante a assungdo, pela Cessionaria, de compromisso de
pagamento, & Cedente, do Valor da Cess&o, o qual sera utilizado para desembolso da CCB, observados os
termos e condigdes previstos neste instrumento.

1.1.1. A cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios sera realizada a titulo oneroso, nos termos da
Clausula Segunda, sem qualquer coobrigacéo, responsabilidade ou solidariedade da Cedente.

1.1.2. O objeto deste instrumento inclui a transferéncia para a Cessionaria de todos os direitos e
prerrogativas da Cedente no ambito da- CCB inerentes exclusivamente aos Créditos Imobiliarios,
incluindo, sem limitacdo, as competéncias de administracdo e cobranga dos Créditos Imobiliarios e a
excussdo das Garantias, conforme o caso.

1.1.3. A transferéncia dos Créditos Imobiliarios é formalizada por meio deste instrumento.

1.2. Valor dos Créditos Imobiliarios. Na presente data, o valor dos Créditos Imobilidrios corresponde a
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

1.3. Cess3o dos Créditos Imobilidrios. Por meio deste instrumento, a Cedente cede e transfere a
Cessionaria, nesta data, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado o previsto neste instrumento, na
CCB e nos demais Documentos da Operagéo.

1.3.1. A cessdo dos Créditos Imobiliarios aqui contratada ¢ final, irretratavel e irrevogavel, implicando,
nos termos dos artigos 286 e seguintes do Codigo Civil a transferéncia para a Cessionaria, em carater
definitivo, da plena titularidade dos Créditos Imobiliarios, inclusive respectivos pagamentos, juros,
multas, atualizagdo monetaria, penalidades, indenizagdes, encargos por atraso e demais encargos
eventualmente existentes, bem como todos os direitos, privilégios e acessorios, presentes ou futuros,
relacionados aos Créditos Imobiliarios, observado o disposto na clausula 8.3. da CCB e na Clausula
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1.4. Anuéncia da Devedora. A Devedora, na qualidade de emissora da CCB e devedora dos Créditos
Imobiliarios e os Garantidores: (i) declaram-se cientes da cess&o aqui prevista, concordando plenamente com
todos os termos e condigdes aqui previstos, em especial com as disposi¢des da Clausula Segunda, nada
tendo a opor, comparecendo neste instrumento, ainda, para anuir expressamente com a cessao da totalidade
dos Créditos Imabiliarios a Cessionaria, nos termos do artigo 290 do Caédigo Civil; (i) obriga-se, a Devedora,
a efetuar 0 pagamento dos valores devidos sob e de acordo com a CCB, na Conta Centralizadora,
dispensando, neste ato, o envio de notificacdo, pela Cessionaria; com indicagéo da conta de sua titularidade
para realizacdo dos pagamentos decorrentes da CCB; e (iii) entendem que a presente cessao esta inserida
no contexto de operagao estruturada do mercado de capitais e, nesse sentido, a manutencéo da existéncia,
validade e eficacia da CCB, de acordo com os seus termos e condigdes, € condigdo essencial da Operagéo,
sendo que a pontual liquidag&o, pela Securitizadora, das obrigagbes a serem assumidas perante os titulares
dos CRI encontrar-se-8o vinculadas ao cumprimento, pela Devedora e/ou pelos Garantidores, de todas as
suas respectivas obrigagdes assumidas na CCB e nos demais Documentos da Operagéo.

1.4.1. Nao obstante as responsabilidades assumidas pela Cedente na CCB, a Instituic&o Custodiante,
no exercicio de suas fungdes, conforme estabelecido pela Lei n® 10.931 e pelos regulamentos dos
sistemas de negociagéo de valores mobiliarios e demais regras estabelecidas pela CVM, podera
solicitar a entrega da documentagéo sob a guarda da Devedora, que desde ja se obriga a fornecer tal
documentacdo em até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitagdo mencionada.

1.5. Declaracdes. A Devedora declara e garante para todos os fins de direito, na qualidade de emissora da
CCB que, nesta data: (i) os Créditos Imobiliarios e a CCB s&o existentes, validos e exigiveis, na medida em
que a CCB foi emitida na forma da legislagdo aplicavel; e (ii) foram cumpridos todos os requisitos e
formalidades legais para a sua validade e exequibilidade, nos termos da legislagdo aplicavel,
responsabilizando-se a Devedora pela sua origem-e autenticidade perante a Cessionéria, caso esta venha a
ser prejudicada por eventual inexatidao da declaragéo acima prestada.

1.5.1. Os Garantidores: (i) declaram conhecer os termos da CCB, deste instrumento e de todos os
demais Documentos da Operagdo, com os quais estdo de acordo; e (ii) comprometem-se a: (a) com
eles cumprir; e (b) ndo aprovar e/ou realizar qualquer ato em desacordo com o disposto nos
Documentos da Operagéo.

1.5.2. A Cedente, a Devedora e os Garantidores se obrigam a adotar, em nome da Cessionaria, todas
as medidas razoaveis que se fizerem necessarias para fazer a cesséo dos Créditos Imobiliarios sempre
boa, firme e valiosa.

1.5.3. A Devedora se responsabiliza por e/ou se compromete a, dentre outros, adotar tempestivamente
todas as medidas necessarias a garantir a validade, exigibilidade, exequibilidade e regular liquidagao
financeira da CCB e dos Créditos Imabiliarios.

1.6. Custddia dos Demais Documentos da Operac&o. A Cessiondria sera responsavel pela guarda de 1
(uma) via fisica: (i) da CCB; (ii) deste instrumento; e (iii) dos instrumentos préprios de constituicdo das
Garantias.

1.7. Escopo da Cesséo. A cesséo prevista neste instrumento destina-se a viabilizar & Operacéo, de modo
os Créditos Imobiliarios e a Conta Centralizadora serdo vinculados a CCl e, posteriormente, quando da
celebracado do Contrato de Cess&o BRCS, aos CRI, até que se verifique o integral cumprimento das
obrigacdes deles decorrentes.

1.8. Exigéncias da CVM, B3 e ANBIMA. Em decorréncia do estabelecido na Clausula 1.7., a Cedente e a
Devedora declaram seu conhecimento de que, na hipdtese de a CVM, a B3 e/ou a ANBIMA comprovadamente

realizarem eventuais exigéncias ou solicitagbes relacionadas a Emisséao dos CRI, a Cedente e/ou a Deve%}
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ficardo, conforme o caso, responsaveis, juntamente com a Cessionaria, por sanar os eventuais vicios
existentes, na respectiva esfera de competéncia e sem solidariedade entre si, no prazo concedido pela CVM,
pela B3 elou pela ANBIMA, observadas eventuais prorrogagées ou interrupgdes, conforme venha a ser
solicitadas pela Securitizadora.

CLAUSULA SEGUNDA - FORMALIZACAO DA CESSAO

2.1. Pagamento do Valor da Cess&o. Sera devido pela Cessionaria & Cedente, em contrapartida a cesséo
dos Créditos Imobiiarios realizada nesta data, o valor total de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhées de reais),
do qual serdo descontados os valores referentes as despesas da Operagdo, bem como demais custos, todos
previstos na CCB, observado o disposto nas Clausulas 2.2. a 2.4.

2.1.1. Sem prejuizo do disposto acima, sera devida & Cedente, em razédo dos servigos por ela prestados
na Operac&o, a remuneragao adicional no valor de R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais), a qual sera
de responsabilidade da Cessionaria.

2.2. Condicdes Precedentes para o Pagamento do Valor da Cess&o. Sem prejuizo da efetiva cesséo dos
Créditos Imobiliarios realizada nesta data, o pagamento do Valor da Cess&o somente sera realizado apés
cumprimento das Condi¢6es Precedentes estipuladas na CCB, observadas as Clausulas 2.4. e seguintes.

2.3. Razao Determinante. A Devedora, a Cedente e a Cessionaria reconhecem que a emissdo da CCB e a
presente cess&o onerosa da totalidade dos Créditos Imobiliarios, nos termos do predmbulo, tém por razao
determinante a Operag¢éo.

2.4. Forma de Pagamento. O pagamento do Valor da Cessé&o sera realizado em moeda corrente nacional,
mediante Transferéncia Eletronica Disponivel - TED, pela Cessionaria &8 Cedente, em trés tranches, conforme
determinado na CCB e observado o disposto nesta Clausula.

2.4.1. O valor correspondente & Primeira Tranche, sera pago pela Cessionaria a Cedente nos termos
da Clausula 2.4., apés a comprovacdo do cumprimento integral e cumulativo das Condigbes
Precedentes para Primeiro Desembolso.

24.11. Nostermos da CCB, a Cedente utilizara os recursos da Primeira Tranche para realizar
o Primeiro Desembolso (conforme definido na CCB), sendo certo que, se os recursos da Primeira
Tranche forem disponibilizados & Cedente (i) até as 15hs, o Primeiro Desembolso aqui
mencionado sera realizado a Devedora, pela Cedente, no mesmo Dia Util em que recebeu os
recursos;, ou (ii) apos as 15hs, o Primeiro Desembolso aqui mencionado sera realizado a
Devedora, pela Cedente, no Dia Util seguinte ao dia em que a Cedente recebeu os recursos.

2.4.2. Os pagamentos da Segunda Tranche e da Terceira Tranche serdo realizados pela Cessionaria
diretamente & Devedora, por conta e ordem da Cedente, nos termos da CCB, mediante a comprovagéo
do cumprimento da totalidade das Condicdes Precedentes para Demais Desembolsos, incluindo os
registros do Contrato de Alienag&o Fiduciaria e do Contrato de Cessdo Fiduciaria junto aos
competentes cartérios de registro de titulos e documentos. Esses pagamentos serdo realizados de
acordo com os termos dispostos na CCB a esse respeito.

2.4.3. Sobre o Valor da Cess&o ndo cabera qualquer remuneragéo ou qualquer tipo de correg¢éo a partir
da presente data até o efetivo desembolso dos recursos para a Devedora. (

2.5. Transferéncia de Recursos efou Créditos Imobiliarios. Quaisquer transferéncias de recursos e/ou
Créditos Imobiliarios da Cessionaria a Cedente e/ou a Devedora, determinada nos Documentos da Operagéo,
seraéo realizadas pela Cessionaria liquidas de tributos, observado o disposto na CCB, incluindo seus
rendimentos liquidos de tributos na Conta da Devedora, ressalvados a Cessionaria os beneficios fiscais__/
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desses rendimentos.

CLAUSULA TERCEIRA - DESTINAGAO E VINCULAGAO DOS RECURSOS

3.1. Destinacso dos Recursos pela Devedora. Os recursos obtidos pela Devedora por meio da emissdo da
CCB ter&o a destinacdo determinada na clausula segunda da referida Cédula.

3.2. Vinculacio dos Pagamentos. Os Créditos Imobiliarios, as Garantias, os recursos depositados na Conta
Centralizadora e todos e quaisquer recursos a eles relativos seréo, apos a celebragéo do Contrato de Cessao
BRCS, expressamente vinculados aos CRI por forga do regime fiduciario a ser constituido pela Securitizadora,
em conformidade com o Termo de Securitizag&o, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de reten¢éo, desconto
ou compensagao com ou em decorréncia de outras obrigagdes da Devedora, dos Garantidores, da Cedente
e/ou da Cessionaria até a data de resgate dos CRI e pagamento integral dos valores devidos a seus titulares.
Neste sentido, os Crédito Imobiliarios, as Garantias e os recursos depositados na Conta Centralizadora:

(i) constituirdo, no ambito do Termo de Securitizagdo, o patriménio separado dos CRI, n&o se
confundindo entre si e nem com o patriménio comum da Securitizadora em nenhuma hipétese;

(i)  permaneceréo segregados do patriménio comum da Securitizadora até o pagamento integral da
totalidade dos CRI,

(i)  destinar-se-&o exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRI, bem
como dos respectivos custos da administragdo do patriménio separado dos CRI constituido no
ambito do Termo de Securitizacdo, inclusive, mas n&o se limitando, os custos da Instituicao
Custodiante e do Agente Fiduciario;

(iv) estardo isentos de qualquer ag8o ou execugdo promovida por credores da Securitizadora,
observados os fatores de risco previstos no Termo de Securitizag&o,

(v)  nao poder&o ser utilizados na prestagdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer
credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, observados os fatores de risco
previstos no Termo de Securitizagdo; e

(vi) somente responderdo pelas obrigagbes decorrentes dos CRI a que estejam vinculados,
conforme disposi¢do a ser prevista no Termo de Securitizagéo.

CLAUSULA QUARTA - OBRIGAGOES ADICIONAIS

41. Sem prejuizo dos demais deveres assumidos na CCB e/ou neste instrumento, a Devedora e os
Garantidores ratificam, conforme aplicavel, todas as obrigagdes, declaracdes e garantias prestadas em todos
os Documentos da Operagdo em que figura como parte, e se obriga a:

0] dar ciéncia, por escrito, e fazer com que seus representantes legalmente constituidos, e os
representantes legais dos Garantidores cumpram e fagam cumprir todos os termos e condigdes
dos Documentos da Operagao;,

(i)  informar ao credor da CCB imediatamente quando da ocorréncia de qualquer um dos Eventos
de Vencimento Antecipado descritos na CCB, bem como apresentar copia de quaiquer
correspondéncia ou notificagdo judicial, recebida por eles, relacionada aos Eventos de
Vencimento Antecipado ou informagbes a respeito da ocorréncia de qualquer um dos Eventos
de Vencimento Antecipado previsto na CCB;
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de qualquer ato ou fato que possa afetar a existéncia, a validade, a eficacia e a exequibilidade
da CCB, deste instrumento, de qualquer uma das Garantias;

(iv) (a) adotar todas as providéncias para manter validas e eficazes as declaragbes contidas na
Clausula Quinta; e (b) informar o credor da CCB, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados
do seu conhecimento, sobre qualquer ato ou fato que possa afetar a correcéo de qualquer das
referidas declaragbes;

(v)  fornecer ao credor da CCB, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de solicitagéo,
todos os dados, informacdes e/ou documentos relativos a CCB, a este instrumento e/ou os
demais Documentos da Operag&o, bem como demais documentos e informagdes necessarios
ao cumprimento das obrigagdes a serem assumidas perante os titulares dos CRI, apés a
Emissao, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pela Securitizadora, conforme o caso,
de quaisquer solicitacdes efetuadas por autoridades ou 6rgéos reguladores, regulamentos, leis
ou determinacdes judiciais, administrativas ou arbitrais;

(viy  comunicar o credor da CCB, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do seu conhecimento, acerca
de qualquer negdcio juridico ou medida que, sob seu conhecimento, possa afetar, materiaimente,
o cumprimento de qualquer de suas obrigagées na CCB, nas Garantias e/ou neste instrumento;

(vii) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, com a Lei n® 6.404 e com as regras da CVM,;

(viii) manter atualizados e em ordem seus livros e registros societarios;

(ix) apos a Emissao, participar das assembleias de titulares dos CRI sempre que assim solicitado
pela Securitizadora;

(x) realizar e pagar todos e quaisquer registros que sejam necessarios para a formalizagéo dos
negocios juridicos avengados nos Documentos da Operagao; e

(xi) reembolsar a Cessiondria pelas despesas ou custas eventualmente incorridas, no prazo
estipulado para tanto na CCB, desde que devidamente comprovadas, nas hipéteses previstas
neste instrumento e/ou na CCB.

4.2. Sem prejuizo dos demais deveres assumidos neste instrumento, a Cessionaria obriga-se a:
0] cobrar e receber o pagamento dos Créditos Imobiliarios na Conta Centralizadora,

(i)  efetuar todas as formalizagGes necessarias a completa regularizagéo da emisséo dos CRI e
constituicdo das Garantias, exclusivamente no que lhe couber, quando assim exigido neste
instrumento ou em qualquer dos Documentos da Operagéo;

(i)  controlar a evolug&o dos Créditos Imobilidrios, observadas as condicdes estabelecidas na CCB,
apurando e informando & Devedora os valores por ela devido no ambito da CCB e deste
instrumento; e

(iv)  receber, de forma direta e exclusiva, todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta
dos Créditos Imobiliarios, inclusive a titulo da indenizag&o ou relacionados as Garantias, deles
dando quitagéo, conforme aplicavel.

CLAUSULA QUINTA - DECLARAGOES E GARANTIAS
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5.1. Sao razdes determinantes deste instrumento e demais Documentos da Operag¢éo as declaragbes
prestadas a seguir pela Cedente:

U]

(ii)

(iif)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(i)

(xii)

n&o se encontra impedida de realizar a cess&o dos Créditos Imobiliarios, o que inclui, de forma
integral, todos os direitos, agbes e prerrogativas;

é uma sociedade validamente constituida e em funcionamento, de acordo com a legislagao
aplicavel,

a celebragéo deste instrumento e a assung@o das obrigagdes dele decorrentes se fazem nos
termos de seus atos constitutivos e tém plena validade, eficacia e exequibilidade;

os signatarios do presente instrumento tém poderes para assumir, em seu nome, as obrigacoes
aqui estabelecidas;

a CCB e os Créditos Imobiliarios existem, nos termos do artigo 295 do Cédigo Civil, de forma
que nao configuram fraude contra credores, fraude a execugéo, fraude a execugéo fiscal ou ainda
fraude falimentar;

o Valor da Cessdo acordado entre as Partes, na forma deste instrumento, representa o valor
econdmico da totalidade dos Créditos Imobiliarios, calculado com base nos termos e condi¢cdes
atuais da CCB, e no contexto da Operacéo;

os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer Onus, n&o
existindo qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Cedente de celebrar o presente
instrumento ou de realizar a cessé&o definitiva dos Créditos Imobiliarios, na forma aqui prevista;

a celebracio deste instrumento e demais Documentos da Operagdo n&o infringem qualquer
disposicao legal, contratos ou instrumentos dos quais a Cedente seja parte, nem iré resultar em:
(a) vencimento antecipado de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer desses contratos ou
instrumentos; (b) criacdo de quaisquer Onus sobre qualquer ativo ou bem da Cedente, exceto
por aqueles ja existentes nesta data; ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos;

nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovagéo, licenca, ordem de ou qualificagéo
perante qualquer autoridade governamental ou érgao regulatorio, é exigido para o cumprimento,
pela Cedente, de suas obrigagbes nos termos deste instrumento;

ndo ha qualquer agao judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de
investigagdo governamental com relagdo a qual tenha havido citac&o, notificagéo ou outra forma
de ciéncia formal pela Cedente, que possa vir a afetar a capacidade da Cedente de cumprir suas
obrigacdes previstas no ambito deste instrumento e dos demais Documentos da Operagéo;

as demonstragbes financeiras da Cedente representam corretamente a posi¢do patrimonial e
financeira da Cedente na referida data e para o respectivo periodo e foram devidamente
elaboradas em conformidade com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil e refletem
corretamente os seus ativos, passivos e contingéncias, e desde a data acima mencionada n&o
houve nenhuma alterag8o adversa relevante e nem aumento substancial do endividamento da
Cedente;

possui todas as licencas, concessdes, autorizagdes, permissdes e alvaras, inclusive ambientais,
necessarios ao exercicio de suas atividades validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno
vigor, ou, eventualmente, em fase tempestiva de renovagéo, conforme a legislagéo aplicavel,
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

nao omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa
resultar em alteracdo substancial na situagdo econémico-financeira ou juridica da Cedente em
prejuizo da Cessionaria; \

esta ciente da cessao aqui prevista, concordando plenamente com todos os termos e condigbes
deste Contrato e da CCB,;

esta ciente e concorda que n&o podera compensar quaisquer outros créditos ou débitos que
detenha ou venha a deter contra ou em favor da Devedora, dos Garantidores e/ou da Cessionaria
com os Créditos Imobiliarios ora cedidos a Cessionaria; e

a CCB e os Creditos Imobilidrios representam obrigagdes existentes nos termos contratados e,
ainda, e s&o de sua legitima e exclusiva titularidade, estando livres e desembaragados de
quaisquer Onus que possam obstar a cess&o dos Créditos Imobiliarios e o pleno gozo e uso,
pela Cessionaria, de todos os direitos, garantias e prerrogativas relacionados aos Créditos
Imobiliarios.

5.2. S0 razdes determinantes deste instrumento e demais Documentos da Operagéo as declaragdes a
seguir da Cessionaria:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(Vi)

(vii)

(viii)

& sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo e
regulamentacéo em vigor;

a celebracédo deste instrumento e a assungdo das obrigagdes dele decorrentes se fazem nos
termos de seus atos constitutivos e tém plena validade, eficacia e exequibilidade;

os signatarios do presente instrumento tém poderes para assumir, em seu nome, as obrigacoes
aqui estabelecidas;

até a data de assinatura do presente instrumento, sua situagdo econdmica, financeira e
patrimonial n&o sofreu qualquer alteracdo significativa que possa afetar de maneira adversa sua
solvéncia;

a celebragio deste instrumento e o cumprimento das obrigacbes dele decorrentes nao
acarretargo, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de qualquer: (a) contrato
ou negocio juridico de que sejam parte, ou a que estejam vinculadas, a Cessionaria e suas Partes
Relacionadas, ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo, bens ou direitos de propriedade
de quaisquer das pessoas acima referidas; (b) norma a que quaisquer das pessoas do item
anterior, ou seus bens e direitos, estejam sujeitos; e (c) de qualquer ordem ou decis&o judicial
ou administrativa, ainda que liminar, dirigida ou que afete qualquer das pessoas do item (a),
acima, ou qualquer bem e direito de sua propriedade;

esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condigbes CCB, deste
instrumento e dos demais Documentos da Operacéo, incluindo, sem limitagdo, os eventos que
podem resultar em vencimento antecipado da CCB, caso em que os Creéditos Imobiliarios se
tornarao exigiveis perante a Devedora;

n&o ha qualquer ag&o judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de
investigagdo governamental, cuja decisdo desfavoravel possa vir a afetar a capacidade da
Cessionaria de cumprir suas obrigagdes previstas no ambito deste instrumento;

aprovou a estrutura juridica da Operacéo, ressalvando-se que até a presente data, as Condigbes

1
P2
I
!

Precedentes listadas na CCB ndo foram integralmente atendidas; e @Z)}
A

1

0 0F, da Kes, de Titulos e Documentos |
Ficou arquivado documento es COPTA | 13
sob o n2 Q00435848 em 29/08/2019. i



v

(ix) avaliou por si, com meios proprios, as Garantias e ndo se baseou em quaisquer avaliagdes feitas
pela Cedente em relagdo aos cadastros da Devedora e/ou a formalizagéo juridica dos
Documentos da Operacéo.

5.3. As Partes obrigam-se a: (i) manter, em melhores esforgos, as declaracdes prestadas no ambito desta
Clausula Quinta verdadeiras até a integral quitagao das Obrigagtes Garantidas ou, ap6s a Emisséo, o resgate
dos CRI e do pagamento integral de todos os valores devidos a seus titulares, conforme previsto no Termo
de Securitizagao; e (ii) comunicar a outra Parte em até 5 (cinco) Dias Uteis do seu conhecimento caso
qualquer de suas declaragcbes deixe de refletir a realidade, inclusive por motivo que a torne incorreta,
inveridica, insuficiente e/ou inconsistente, com a descrigéo, se for o caso, da solugéo adotada.

CLAUSULA SEXTA - INDENIZAGAO

6.1. A Devedora obriga-se a indenizar e a isentar a CHP, a Cessionadria e, apés a celebrac&o do Contrato
de Cessido BRCS, a Securitizadora, de qualquer prejuizo, e/ou perdas e danos que venha a sofrer em
decorréncia, diretamente, do descumprimento, pela Devedora ou por qualquer dos Garantidores, de qualquer
obrigac&o oriunda da CCB, deste instrumento, inclusive com relacéo a cesséo dos Creditos Imobiliarios para
fins da Operagao, dos instrumentos proprios de constituicdo das Garantias, bem como de eventual discusséo
judicial e/ou extrajudicial da Operag&o e/ou que envolva a constituicao, validade e/ou exigibilidade de qualquer
das Garantias.

6.1.1. Se qualquer agdo, reclamagéo, investigacdo ou outro processo for instituido contra a
Cessionaria e/ou qualquer de suas Partes Relacionadas em relagéo a ato, omiss&o ou fato atribuivel
direta @ comprovadamente a Devedora ou aos Garantidores, a Devedora reembolsara ou pagara o
montante total pago ou devido pelo credor da CCB, como resultado de qualquer perda, a¢&o, dano e
responsabilidade diretamente relacionada & Operagéo, desde que devidamente comprovados.

6.1.2. A obrigacdo de indenizag&o prevista na Clausula 6.1., abrange, inclusive, o reembolso de
custas processuais e honorarios advocaticios que venham a ser razoavelmente incorridos pela CHP,
pela Cessionaria e pela Securitizadora (apés a celebragdo do Contrato de Cess&o BRCS), seus
sucessores nha representagdo do patriménio separado dos CRI, bem como por suas Partes
Relacionadas, na defesa ou exercicio dos direitos decorrentes da CCB, deste instrumento e/ou dos
instrumentos proprios de constituicdo das Garantias.

6.2. A Devedora devera pagar quaisquer valores devidos em decorréncia das estipulagdes desta Clausula
Sexta no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento da respectiva comunicagéo enviada peio
credor da CCB e/ou Parte Relacionada indenizavel, conforme o caso, desde que acompanhados com a efetiva
comprovagao da ocorréncia dos danos em razdo de descumprimento contratual e/ou da inadimpléncia por
parte da Devedora e/ou dos Garantidores e dos valores devidos, nos termos previstos nesta Clausula Sexta.

6.3. Exceto em caso de culpa ou dolo, a Cedente, em nenhuma hipoétese sera responsavel pelos riscos,
custos e &nus relativos as demandas ou processos judiciais relacionadas a presente cessdo, aos Créditos
Imobiliarios, CCB ou, ainda, & constituicdo das Garantias, sendo certo que tal auséncia de responsabilidade
da Cedente devera ser informada pela Securitizadora em seus eventuais materiais de oferta a investidores,
ficando também convencionado que a Cessionaria, e posteriormente, a Securitizadora, dever&o conduzir as
defesas relativas a essas demandas ou processos, substituindo a Cedente no caso das agbes terem sido
intentadas contra esta.

6.4. Caso, de forma injustificada, a Cessionaria descumpra as obrigacdes assumidas na cldusula 6.3., bem
como, caso ocorram custas processuais ou prestacdes de garantias, decorrentes de condenagdes judiciais e
extrajudiciais de qualquer natureza, transitadas em julgado e, em especial, as promovidas pela Devedora,
cabera a Cessionaria a obrigagdo de arcar com todos os ressarcimentos, indenizagdes, custos e despesas,
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inclusive honorarios advocaticios de sucumbéncia e dos advogados que forem contratados em nome da
Cedente.

6.5. As estipulagdes de indenizag&o aqui previstas deveréo sobreviver a resolugéo, término (antecipado ou
ndo) ou resciséo do presente instrumento.

CLAUSULA SETIMA - REGISTRO EM CARTORIO

7.1. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos devero ser registrados em cartérios de registro
de titulos e documentos da comarca da sede da Devedora, por ela e as suas expensas, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da sua respectiva assinatura. A Devedora devera comprovar o cumprimento do disposto nesta
Clausula mediante o envio a Cessionaria do respectivo instrumento registrado, em até 1 (um) Dia Util contado
do fim do prazo aqui estipulado.

7.2.  Sem prejuizo do disposto na Clausula 7.1., e das hipéteses de vencimento antecipado da CCB, caso a
Devedora, ao término do prazo acordado, ainda n&o tenha apresentado evidéncia do referido registro, podera
a Cessionaria, além de tomar as medidas previstas em lei ou negécio juridico pelo inadimplemento, proceder
ao registro aqui mencionado, correndo todos os custos e despesas por conta da Devedora, nos termos da
CCB.

CLAUSULA OITAVA - DISPOSIGOES GERAIS

8.1. Comunicacdes. Todos os avisos, notificagdes ou comunicagdes que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerados validos mediante o envio de mensagem
eletronica enviada através da rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso de
recebimento, remetidos aos enderecos abaixo, ou a qualquer outro enderego posteriormente comunicado,
por escrito, pela destinataria a outra parte.

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP
Av. Cristévéo Colombo, n°® 2955, ¢j. 501, Floresta,
Porto Alegre, RS,

CEP 90.560-002,

At.: Sr. Luis Felipe C. Carchedi

Telefone: (51) 3515-6201

E-mail: operacional@chphipotecaria.com.br

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A.

Q SHCS EQS 114/115, n° 41, conjunto A, bloco 1, salas 10 a 16 / 28 a 34, Centro Comercial Casa
Blanca

Asa Sul, Brasilia/DF

CEP 70377-400

At.: Carlos Eduardo Quilici Gurgulino de Souza

Telefone: (61) 3345-9000

E-mail: juridico@jcgontijo.com.br

ANA MARIA BAETA VALADARES GONTIJO
JOSE CELSO VALADARES GONTIJO

SHIS QI 5, Chacara 42

Setor de Habitacdes Individuais Sul, Brasilia/DF
CEP 71600-560

At.. José Celso Valadares Gontijo

Telefone: (61) 3345-9000 ﬁ)
E-mail: juridico@jcgontijo.com.br \(‘
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ATRIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Q SHCS EQS 114/115, n° 41, conjunto A, bloco 1, sala 17
Asa Sul, Brasilia/DF

CEP 70377-400

At.: Carlos Eduardo Quilici Gurgulino de Souza

Telefone: (61) 3345-9000

E-mail: juridico@jcgontijo.com.br

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES
BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS
Rua do Rocio, n° 109, 2° andar, sala 1, parte

Vila Olimpia, S&o Paulo/SP

CEP 04552-000

At.: Paulo Gongalves

Telefone: (11) 4502.3614

E-mail: operacoes.estruturadas@cyrela.com.br

8.2. Recebimento. Os documentos e as comunicagdes, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicagdes, serdo considerados recebidos quando entregues, sob protocolo ou mediante
“Aviso de Recebimento”, expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderegos acima,
ou quando da confirmag&o do recebimento da transmisséo via e-mail.

8.2.1. Para os fins da Clausula 8.2., sera considerada valida a confirmagéo do recebimento via e-mail
ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha sido
expedido a partir do equipamento utilizado na transmissdo e que do mesmo constem informacgbes
suficientes a identificagdo do emissor e do destinatario da comunicagéo.

8.3. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como o0s entendimentos orais mantidos
entre elas, anteriores a presente data.

8.4. Sucessio. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios
autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas
Clausulas, termos ou condigdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, ha forma da legislagéo
aplicavel.

8.5. Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de
negociagdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operacéo, razao por que nenhum desses documentos devera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

8.5.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo cumulativos e
ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei. O presente
instrumento & firmado sem prejuizo de outras garantias formalizadas para garantir o cumprimento das
Obrigacdes Garantidas.

8.5.2. As Garantias serdo parte integrante e inseparavel das Obrigacdes Garantidas, declarando as
Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obriga¢ées por meio delas pactuadas.
Quaisquer aditamentos as Obrigacbes Garantidas, desde que firmados por escrito, aplicar-se-do a

o

todas as Garantias.
8.6. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i) s&o QQ
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem ’
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rentincia por escrito e especifica. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou
omiss3do das outras no cumprimento das obrigagbes ajustadas neste instrumento, ou a n&o aplicagao, na
ocasido oportuna, das cominagdes aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, e tampouco ndo implicara novagdo ou modificagéo de quaisquer disposigbes
deste instrumento, as quais permanecer&o integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse
ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas.
O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicagéo das cominagdes ocorram repetidas
vezes, consecutiva ou alternadamente.

8.7. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢cdes aqui contidas forem
consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade
e exequibilidade das demais disposicdes ndo seréo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais seréo
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esforgos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

8.8. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento € firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral-cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios,
a qualquer titulo.

8.9. Regras de Interpretacio. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as
seguintes determinagdes: (i) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento
aplicar-se-4o tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluiré o feminino e vice-versa; (ii) as
expressdes "deste instrumento”, "neste instrumento” e "conforme previsto neste instrumento” e palavras de
significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo
contexto, referem-se a este documento como um todo e n&o a uma disposicdo especifica dele; (iii) saivo se
de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula, sub-clausula, item,
alinea, adendo e/ou anexo, sdo referéncias a Clausula, sub-clausula, item, alinea adendo e/ou anexo deste
instrumento; (iv) todos os termos aqui definidos terao as definigbes a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os termos aqui
previstos; (vi) os cabegalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e
ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (v) os termos “inclusive”,
“incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (vi) referéncias a qualquer documento ou outros
instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituicbes, consolidagcdes e respectivas complementagdes,
salvo se expressamente disposto de forma diferente; (vii) referéncias a disposicdes legais seréo interpretadas
como referéncias as disposicdes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (viii)
todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios devidamente
autorizados; e (ix) adicionalmente, as palavras e as expressdes eventualmente sem definicdo neste
instrumento e nos Documentos da Operagdo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com os usos,
costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro.

8.10. Aditamentos. Qualquer alteragdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz se
feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizag&o prévia.

8.10.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisGes a serem tomadas pela Securitizadora, apés
a Emissao, dependerao da manifestagdo prévia dos titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Geral,
salvo se disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacéo, respeitadas as
disposicbes de convocagado, quérum e outras previstas no Termo de Securitizag&o.

8.10.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes desde ja concordam em realizar eventuais
aditamentos a este instrumento e aos demais Documentos da Operagdo, eventualmente necessarios
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4 Emissdo dos CRI, sempre quando tais alteragbes ndo afetem, negativamente, as condicbes
econdmicas e financeiras assumidas pela Devedora nesta Operagéo.

8.10.3. As Partes concordam que, apds a celebragdo do Contrato de Cess&o BRCS, o presente
instrumento podera ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovagéo dos titulares dos CRI,
sempre que e somente (i) quando tal, alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
ANBIMA efou demais reguladores; (i) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro ou de
digitagéo; ou ainda (iii) em virtude da atualizag&o dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragéo
na razéo social, endereco e telefone, entre outros, desde que néo haja qualquer custo ou despesa
adicional para os titulares dos CRI, desde que, em qualquer caso acima, tal alteragéo nao represente
prejuizo, custo ou despesa adicional aos titulares dos CRI.

8.10.4. Sem prejuizo do disposto acima, uma vez formalizado o Contrato de Cess&o BRCS, a
assinatura da CHP, cedente dos Créditos Imobiliarios, nos termos dos Documentos da Operagéo, nao
sera exigida para realizagéo de alteragbes aos termos e condigdes deste instrumento ou de qualquer
outro Documento da Operagéo (conforme aplicavel), de forma que serdo considerados como validos
os aditamentos celebrados apenas pela Cessionaria, pela Securitizadora e pela Devedora, desde que
tais alteracdes nado afetem ou venham a afetar a Cedente, principalmente se acarretar incidéncia ou
aumento do IOF.

8.11. Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de duvidas
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicbes deste instrumento, dado o carater
complementar dos Anexos. N3o obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposicdes deste instrumento e dos seus Anex‘o’sv, que deverdo ser interpretadas de forma harménica e
sistematica, tendo como parametro a natureza do negdcio celebrado entre as Partes.

8.12. Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigagbes Garantidas tenham sido pagas
e cumpridas integralmente.

8.13. Quitacdo. Com a efetiva liquidacdo integral das Obrigagdes Garantidas, as Partes se comprometem a
fornecer declaragcdo expressa de liquidagdo e quitagdo das Obrigagbes Garantidas para todos os fins de
direito, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de liquidagdo integral das Obrigagbes
Garantidas.

8.14. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
inciso I da Lein® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada, e as obrigagdes nele encerradas estao
sujeitas a execucéo especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

8.15. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento ser regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

8.16. Foro. As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, como o unico
competente para dirimir quaisquer questbes ou litigios originarios deste instrumento, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 6 (seis) vias de igual
forma e teor, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

S&o Paulo - SP, 15 de agosto de 2019.

[O final desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Seguem as péaginas de assinaturas]
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